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fixarjt le régime de la propriété foncidre

L'Assemblée Nationale a délibéré et adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont
la teneur suit.

TITRE PREMIER
DE L'IMMATRICULATION

CHAPITRE PREMIER
DE L'OBJET ET DE LA NATURE DE L'IMMATRICULATION

Article Premier. — Ll'immatriculation a pour objet de
placer I'immeuble qui y a été soumis sous le régime
de la présente loi sans qu’il puisse y étre ultérieure-
ment soustrait.

Art. 2. — L'immatriculation donne lieu a l'établis-
sement d'un titre de propriété inscrit sur un livre fon-
cier ; elle annule tous titres et purge tous droits anté-
rieurs qui n'y seraient pas mentionnés.

Art. 3. — Uimmatriculation est obligatoire.

A l'expiration d'un délai de trois mois aprés mise en
demeure, elle peut é&tre poursuivie; d’office par le
conservateur de la propriété fonciére.

CHAPITRE It
DE LA PROCEDURE D'IMMATRICULATION

SECTION
du Conservateur de la Propriété Fonciére

. Art. 4. — 11 est institué & Libreville un conservateur
de la propriété fonciére et des hypothéques.

Cet agent est chargé de la tenue du registre foncier
et de l'exécution des formalités et des procédures
prescrites oour l'immatriculation des immeubles airsi
que de !'inscription des actes ou décisions concernant
les immeubles immatriculés.

SECTION H
de la Réquisition

Art. 5. — Peuvent seuls requérir I'immatriculation :
1° le proprétaire ;

2° le copropriétaire ; lorsque celui-Ci se trouve dans
les conditions requises pour l’exercice de ce droit;

3° les détenteurs des droits réels énumérés ci-aprés :
usufruit, usage et habitation, emphythéose, antichrese ;

4° les détenteurs de servitudes foncieres ou d’hypo-
théques, avec le consentement du propriétaire.

Art. 6. — Peut également requérir ['immatriculation
le créancier hypothécaire, non payé a |'dchéance qui,
en vertu du jugement de condamnation qu’il a obtenu
contre son débiteur, entreprend une saisie immobiliére.

Art. 7. — Le futeur ou le curateur d'un incapable
a qualité pour requérir I'immatriculation au nom de
sa pupille, au acs ou celui-ci est détenteur de droits qui
iui permettraient de la requérir lui-méme, s’il n'était
pas incapable.

Art. 8. — Toute personne requérant |immatricu-
lation remet au conservateur de la propriété fonciére
qui en délivre un récépissé, une déclaration signée
d'elle-méme ou d'un fondé de pouvoirs muni d'une
procuration spéciale et qui doit contenir :

1° Ses nom, prénoms, qualités et domicile, son état
civil, sa nationalité et, §'il y a liey, le nom de "époux
et l'indication du régime matrimonial et, en cas d'indi-
vision, les mémes indications que ci-dessus pour cha-
que copropriétaire avec mention de la part de chacun
d'eux ;

2° Election de domicile au lieu de la conservation de
la propriété fonciere, lorsque le requérant n"a pas son
domicile dans le ressort de celle-ci ;

3° La description de l'immeuble dont ['immatricu-
lation est requise, ainsi que lindication des’ construc-
tions er plantations qui s'y trouvent, de sa consistance
et de sa nature, de sa situation, de sa contenance, de
ses limites, tenants et aboutissants et, s'il ya lieu, du
nom sous lequel il est connu ;

4° L'affirmation qu'il posséde totalement ou partiel-

lement, directement ou indirectement, ef, sl a é1é

dépossédé, l'indication sommaire des circonstances de
cette dépossession ;

5° L'estimation de la-valeur vénale et de la valeur
locative de V'immeuble ;

6°Le détail des droits réels immobiliers existant sur
I'immeuble avec la désignation des ayants droits, ladite
désignation comprenant leurs nom, prénoms, qualités
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et domicile, leur état civil, leur nationalité, avec, s'il y
a liew, le nom de I'épouse et la spécification du régime
matrimonial ;

7° Lindication de Vorigine des droits prétendus.

Si le requérant ne peut ou ne sait signer, mention
en est faite par le conservateur de la propriété fonciere,
qui certifie que la remise de la réquisition Iui a été faite
par le requérant qui y est indiqué, aprés qu'il s'est
assuré de son identité.

Art. 9. — En méme temps que sa requisition, le
reguérant dépose tous les titres de propriété, contrats,
actes publics ou privés et documents quelconques, de
nature & faire connaitre les droits réels existant sur
I'immeuble.

Art. 10. — Si un ou plusieurs des actes invoqués
par le requérant se trouvent en la possession de tiers,
le conservateur, sur |‘avis qui lui en est donné, fait la
sommation aux détenteurs d’en opérer le dépdt contre
récépissé, a la conservation, dans le délai de huitaine
augmenté des délais de distance, s'il ya iieu.

Il peut étre délivré aux détenteurs de ces titres, sur
leur demande et aux frais du requérant, par le conser-
vateur, une copie certifiée des actes déposés.

La traduction desdits actes, s'ils sont écrits en langue
étrangere, est faite 3 la diligence du conservateur et
aux frais du requérant.

te reguérant dépose, en outre, une somme égale au
montant présumé des frais d'immatriculation.

Art. 11. — Deés le dépdt de la réquisition, le conser-
vateur en dresse extrait qu'il fait insérer au Journal
Officiel. I envoie des copies de cette insertion au Ser-
vice du Cadastre pour exécution des opérations de
bornage. -

Art. 12. — Lle Service du Cadastre fixe aussitt la
date & laquelle seront effectuées les opérations de bor-
nage, cette date devant étre portée & la connaissance
du public au moins vingt jours & I'avance.

Le Service du Cadasire transmet au Préfet dans la
circonscription duquel est situé l'immeuble a immatri-
culer des affiches reproduisant l'insertion au Journal
officiel de I'extrait de réquisition et indiquant la date
retenue pour le bornage.

If retourne au Conservateur une des copies de I'inser-
tion portant lindication de la date retenue pour le
bornage.

Art. 13 — Le Préfet fait placarder les dites affiches
3 son bureau, ou 3 celui du District, et sur le terrain,
dans les 48 heures de leur réception.

Ces affiches doivent rester apposées jusqu’au jour
fixé pour le bornage.

Art. 14. — les opérations de bornage sont execu-
tées par un géometre assermenté du Service du Cadas-
tre ou commis par ce service en la présence du requé-
rant ou de son représentant.

Le géometre le convoque personnellement a' cette
opération par letire recommandée adressée dix {ours
au moins avant la date fixée pour ie bornage.

Art. 15. — Le bornage est effectué & la date fixée.
Le géometre se met en rapport avec |"autorité focale ;
it interroge le requérant, les riverains, les opposants et
intervenants. Le requérant ou son fondé de procura-
tion indique les limites de l'immeuble qu'il entend
faire immatriculer ; les riverains et tous intervenants
font leurs observations et contestations.

Le géomeétre place les bornes, tant pour délimiter
le périmetre indiqué par le requérant que pour pré-
ciser les parties comprises dans ce périmétre qui font
Yobjet d'oppositions de la part de tiers, et il dresse un
plan de bornage.

Art. 16. — I est dressé par le géometre un procés-
verbal de bornage faisant connaitre :

1° Les jour et heure de 'opération, soit qu'elle ait
été effectuée en une seule séance, soit qu'elle en ait
exigé plusieurs ;

2° Les diligences faites pour en assurer la publicité
et convoquer les personnes intéressées.

3° Les nom, prénoms, qualités et domicile des assis-
tants ;

4° Les différents incidents de I‘'opération et les dires
des parties qui y sont intervenues ;

5° Les constatations de !'enquéte, les particularités
du terrain {reliefs, fossés, pistes, sentiers, canaux, toutes
dépendances du domaine public, constructions, puits,
silos, jardins, plantations, cultures avec les noms des
possessevurs 5'il y a lieu, etc.) ;

6° L'apposition des bornes, leur nombre et leur signi-
gnification ;

7° Les pigces produites par les parties ;

8° Les accords des parties réalisées au cours du bor-
nage.

Ce proces-verbal est signé du géometre, de toutes
les parties comparantes ou intervenantes, si elles sont
lettrées et, §'il y a lieu, mention est faite qu'elles ne
peuvent signer ou qu'elles s’y refusent.

Audit proces-verbal sont annexés le plan de bornage
et les pieces produites par les parties, inventaire est
dressé des annexes.

Art. 17. — Si le requérant ne se présente pas av
bornage, ni personne pour lui, il n'est procédé & aucune
opération et le proces-verbal se borne a constater cette
absence.

Art. 18. — Si le procés-verbal constate I'absence du
requérani, la réquisition est considérée comme non
avenue et la procédure classée sans suite.

Si, au coniraire, le procés-verbal mentionne 'exécu-
tion des opérations prescrites en |'article 16, le conser-
vateur fait publier un avis poriant que, pendant un
délai de deux mois qui part du jour de son insertion
av Journal Officiel, les oppositions & I'immatriculation
seront regues a la conservation de la propriété fonciére.
el cue, passé ledit détai de deux mois, la forclusion
sera encourue.

SECTICN 1V
des oppositions

Art. 19. — Pendant un délai de deux mois, qui court
de la pubtication au Journal Officiel, de I'avis de cld-
ture du bornage, toutes personnes peuvent, si elles ne
I'omt déjd fait antérieurement, intervenir en la precé-
durc, par opposition :

1 En cas de contestation sur I'exisience ou 'étendue
du droit de propriété du requérant ou sur les limites C:-
"irnmeuble ;

2° En cas de prétention sur l'existence d'un droit rc :
suszcptible de figurer sur le titre & établir.



Art. 20. — Ces oppositions sont faites par voie de -

déclarations écrites reques & la conservation de la pro-
priété fonciere.

Les déclarations souscrites aux effets ci-dessus doi-
vent contenir i'énonciation des droits, titres et pieces
sur lesquels la demande est appuyée et étre accompa-
gnées de tous documents invogués ou de toute justi-
fications utiles dans les conditions fixées par l"article 21
de la présente loi.

Les documents ainsi déposés sont communiqués sans
dépiacement et sur leur demande, aux requérants ou
intervenants & la procédure, 3 toutes fing utiles,

Toutes les oppositions cu demandes d'inscription
formulées au cours de !5 procédure d'immatricuiation
sont mentionnées, dés leur réception, & la conservation
sur un registre spécial appelé « regisire des opposi-
HONs ».

Art. 21. — Toute personne formulant opposition au
nom d'un tiers doit :

1° Justifier de son identité ;

2° lorsqu'elle agit en qualité de tuieur, de repré-
sentant 1égal ou de mandataire, justifier de celles-ci par
'a production de piéces régulieres, fournir les indica-
tions reiatives & l'étar civil de ses mandats, et verser
les actes de filiation lorsou'il s'agit de cohéritier.

Art. 22, — Peuvent toujours, sous réserve des justi-
fications prévues ci-dessus, .intervenir dans la procé-
dure, par voie d’opposition, au nom des incapables, des
absents, des disparus et des non-présents, les tuteurs,
représeniants iégaux, parents, le procureur de la Répu-
biique, '@ curaieur aux successions et biens vacants.

Art. 23. — Aucune opposition n'est recevable aprés
|'expiration d'un délai de deux mois & compter de la
date de publication au Journal Officiel de I'avis men-
tionné dans Varticle 18 de la présente loi.

SECTION V
de I'immatriculation et du Jugement des oppositions
Art. 24. — A I'expiration des délais fixés par les

articles précédents et aprés avoir constaté |'accomplis-
sement de toutes les prescriptions destinées & assurer
la publicité de la procédure, ainsi que I'exécution régu-
liere du bornage, le conservateur transmet le dossier
relatif 2 la demande d'immatriculation au greffe du
Tribunal de Grande Instance du tiev de la situation de
I'immeuble.

Art, 25, — S'il n'existe pas d'cppcsiiion, le Prési-
dent de Grande Instance examine si la demande est
réguliére, si toutes les formalités, notamment celles
relatives au bornage, exigées par ia présente loi, ont
été observées. Il précise la nature et |'dtendue des
divers droits réels dont I'immeuble est grevé et rend
une ordonnance d’immatriculation.

Art. 26. — S'il existe des oppositions ou contesta-
tions, la demande d'immatriculation est portée devant
le Tribunal de Grande Instance aui statue au fonds en
la forme ordinaire et prononce I'admission en tout ou
partie de I'immatriculation, ordonne Vinscription des
droils réels dont il a reconnu l'existence, fait rectifier
le bornage ov le plan §'il y a lieu.

Art. 27. — les décisions en matiére d’immatricula-
tion ne sont pas susceptibles d'appe! mais peuvent faire
'objet d’un recours en cassation.

Art. 28. — Le conservateur procéde & l'immatricu-

lation sur l'expédition conforme de la-décision qui lui
est communiquée par le greffier. )

L'immatriculation n'est effectuée qu’aprés la rectifi-
cation du bornage et du plan s'il y a lieu. En méme
temps qu’il procéde a V'immatriculation, le conservateur
inscrit les droits réels existant sur I'immeuble tels qu'ils
résultent de la décision de justice.

SECTION Vi
du Titre de Propriété

Art. 29. — Chaque immatriculation donne lieu &
I'étabiissement, par le conservateur de la propriété fon-
ciere, dun titre foncier comportant :

1° La description détaillée de I'immeuble avec ses
limites, tenants et aboutissements, sa nature e sa
contenance ; ‘

2° Uindication du domicile et de |'état civil du ou
des propridtaires et, dans le cas d'indivision, 'indica-
tion de la part de chacun de ces derniers ;

3° Les droits réels immmobiliers existant sur l'im-
meuble.

Ce titre porte un numéro d'ordre et un nom parti-
culier. Le plan de {"immeuble y reste annexé.

Cependant, une nouvelle immatriculation peut, au
lieu de faire I'objet d'un nouveau titre de propriété
distinct, &tre portée a sa date sur un titre déja existant,
intéressant un immeuble limitrophe ou avec leque! il
fait corps, appartenant au méme propriétaire, afin de
ne former qu’un seul et méme titre.

Art. 30. — Les titres de propriétés sont établis sur
des registres, dont la forme est déterminée par I'Admi-
nistration,

Tout titre de propriété ne peut s'appliquer qu’a un
immeuble composé d'une seule parcelle ou de parcelles
formant corps.

Art. 31. — Llorsqu’un immeuble est divisé par suite
de partage ou autrement, il est procédé au bornage de
chacun des lots par un géométre assermenté du ser-
vice du cadastre ou commis par ce service qui rapporte
cette opération sur une expédition du plan. Il est établi
un titre et un plan distincts pour chacune des divisions
de l'immeuble.

Toutefois, en cas d'aliénation partielle, le propriétaire
peut demander le maintien de 'ancien titre pour la
portion de I'immeuble qui demeure entre ses mains.
Si le maintien du titre est jugé possible par le conser-
vateur, il est revétu des mentions utiles. Le plan est,
dans ce cas, rectifié en conséquence.

Art. 32. — lorsque le titre de propriété est établi,
ou qu’un droit réel y est inscrit au nom d’'un mineur ou
de tout autre incapable, I'dge du mineur ou de la nature
de Vincapacité sont indiqués sur le titre.

Lorsque I'état de minorité ou d’incapacité a pris fin,
le mineur devenu majeur, ou {'incapable devenu capa-
ble, peut obtenir la rectification de son titre.

Art. 33. — Lorsque le titre de propriété est étabii

6u qu'un droit réel y est inscrit au nom d'une femme

mariée qui n'a pas la libre administration de ses biens,
mention de cet é&tat est faite sur le titre. Lorsque la
femme reprend la libre administration de ses biens, elle
peut obtenir la modification de son titre.

Art. 34. — Llorsque le conservateur établit un nou-
veau titre de propriété il annule le précédent en appo-
sant une griffe d'annulation et le timbre de la conser-
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vation sur toutes les pages de celui-ci : il annule de la
méme fagon la copie et la conserve dans les archives.

Art. 35. — Le propriétaire, & I'exclusion de tous au-
tres, a droit & une copie exacte et compléte du titre de
propriété et du plan qui y est annexé.

Cette copie est nominative et le conservateur en
certifie I'authenticité en y apposant sa signature et le
timbre de la conservation.

Art. 36 — lorsque deux ou plus de deux per-
sonnes sont propriétaires d'un immeuble indivis, une
seule copie est délivrée & celle d'entre elles qui est
chargé de l'administration de cet immeuble ou qui
est constituée séquestre, & cet effet, par ses coprié-
taires. Les autres autres communistes ne peuvent pré-
tendre qu'a un certificat spécial.

Art. 37 — Toute mention inscrite par le conserva-
teur sur le livre foncier est reproduite par lui sur le
double titre qui lui est représenté.

Il certifie & toute réquisition, sur le double du titre,
en conformité avec le livre foncier.

Art. 38 — Le conservateur est tenu de délivrer
lorsqu’il en est requis, un état général ou spécial des
mentions inscrites sur le livre foncier, et copie ou ex-
trait des notes déposées, en exécution des prescrip-
tions des articles 19 et 35.

CHAPITRE 1N}
des effets de I'immatriculation

Art. 39 — Lle titre de propriété est définitif et inat-
taquable ; il forme le point de départ des droits réels
e des charges fonciéres existant sur I'immeuble, au
moment de l'immatriculation, & lexclusion de tous
autres droits non inscrits.

Art. 40. — La prescription ne peut faire requérir
aucun droit réel sur un immeuble immatriculé & I'en-
conire du propriétaire inscrit, ni amener la disparition
d'aucun des droits réeis inscrits sur le titre de pro-
priété.

Art. 41 — Aucun recours ne peut étre exercé sur
l'immeuble & raison d’un droit réel par suite d'une im-
matriculation.

Les intéressés peuvent, mais seulement en cas de
dol exercer une action personnelie en dommages-inté-
réts contre "auteur du dol.

TITRE DEUXIEME
DE LA PUBLICITE DES DROITS REELS IMMOBILIERS

CHAPITRE PREMIER

de la publicité et de la conservation des droits
réels immobiliers

Art. 42 — Tous faits et conventions entre vifs,
& titre gratuit au 3 titre onéreux, tous procés-verbaux
de saisie immobilieie, tous jugements passés en force
de cnose jugée, ayant pour objet de constituer, trars-
mettre, déclarer ou éteindre un droit réel immobilier,
tous baux d'immeubles excédent trois années, doivent
8tre rendus publics par une inscription au livre fon-
cier.

Cette inscription doit intervenir dans les trois mois
de la daie des actes ou décisions énumérées ci-des-
SUs.

Linobservation de ce déiai est sanctionnée par une
amende civile de 5.000 francs par mois de retard qui
sera perque au profit du Trésor par le conservateur.

Cette amende est mise & la charge de la partie béné-
ficiant de Vinscription.

Art. 43 — Tout droit réel relatif 3 un immeuble
immatriculé n'existe, & I'égard des tiers, que par le fail
et du jour de son inscription sur le titre par le conser-
vateur de la propriété fonciere.

Uannulation de cette inscription ne peut, en aucun
ces, étre opposée aux tiers de bonne foi.

Art. 44, — Lles cotes volontaires et les conventions
tendant & constituer, transmetire, déclarer, modifier ou
éreindre un droit réel ne produisent effet, méme entre
Farties, qu'a dater de l'inscription, sans préjudice des
droits et actions réciproques des parties pour I'inexécu-
tion de leurs conventions.

Art. 45. — Lles baux qui n‘ont pas é1é rendus pu-
blics par une inscription sur le livre foncier, confor-
mément aux dispositions de I'art. 42 de la présente loi,
ne sont pas opposables aux tiers pour toute durée
dépassant trois ans calculée 3 partir de |a date de I'acte
ou de la convention.

CHAPITRE i
des inscriptions

Art. 46 — Toute personne réquérant une inscrip-
tion doit déposer entre les les mains du conservateur
un bordereau contenant :

1. la désignation, par le numéro du titre foncier, de

Iimmeuble que doit affecter I'inscription ;

2. l'indication de }a nature du droit & inscrire ;

3. lindication du mode d'acquisition et celle de la
nature et de la date de I'acte qui le constate ;

4. Vindication de .I'état civil du bénéficiaire de !'ins-
cription & opérer ;

3. l'indication, §'il y a lieu. des causes de résolution,
restriction, au droit de disposer ou mention spé-
ciale dont [I'inscription est requise en méme
temps que celie du droit principal, le tout avec
indication de I'état civii des bénéficiaires. )

Art. 47 — Le bordereau doit porter la signature des
deux parties, toutes les fois que la récapitulation est
fondée sur un acte conventionnel.

Ii y est joint un original ou ure expédition de tout
aCte invoqué a l'appui de !z réguisition. les juge-
menis et les notes dont il existe minute peuvent érrs
produits par extrait littéral.
ie bordereau et les piéces produites sont conservés
conservation

Art. 48 — Tous les actes présentés 3 I'appui d'une
demande d'inscription doiver: éire dressés en la forme
authentique.

Sunt autorisés comme acics authentiques

1. les actes législatifs et les cécision administra-
tives ;

2. les contrats passés par I'Etat et les autres collec-
tivités publiques ;

3. les décisions judiciaires ;

4. les actes des notaires, agents d'exécution et gref-
fiers :

r

dare lez zrchives de iz
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5. les actes requs par les agents consulaires gabo-
nais ;

6. les actes requs par les officiers publics et minis-
tériels étrangers lorsqu'ils ont été légalisés par
un fonctionnaire qualifié du Ministere des Af-
faires Efrangéres du Gabon et déposés au rang
des minutes d'un notaire gabonais ;

~

les décisions rendues par les juridictions eétran-
geres et rendues exécutoires au Gabon.
Les actes et decisions désignés aux minutes 6 et
7 doivent étre accompagnés, s'ils: sont rédigés en
langue étrangére, d'une traduction en frangais
certifiée soit oar un fonctionnaire qualifié du
Ministere des Affaires Etrangares du Gabon, soit
par un interprete agréé par les tribunaux gabo-
nais
8 les actes scus-seing prive, diment enreg'sirés, et
déposés aux minutes d'un notaire & condition
que l'actz de ceépdt ait été fait 3 la requéte de
routes les parties et contienne recornaissance
d'écritures et de signatures ;
9. les actes dressés par !a Banque Gabonaise de
Développement et la Société Gabonaise d'Amé-
nagement et d'Equipement Immaobiliers a condi-
tion qu'ils soient enregistrés et que les signatures
soient légalisées.

Art. 49 — Le conservateur vérifie, sous sa respon-
sabilité, l'identité et la capacité du disposant, ainsi que
la régularité, tant en la forme qu'au fond, des pieces

N

produites & l'appui de la réquisition,

Art. 50 —— Le conservateur est tenu de s'assurer
que l'opération qui motive le bordereau, n’est point
en opposition avec les énonciations du livre foncier
et les dispositions de la présente loi et que les piéces
produites autorisent l'inscription.

Art. 51 — Toute inscription au livre foncier s'opére
au moyen d'énonciations sommaires. Elle est datée et
elle porte la signature du conservateur, 8 peine de
nullité.

Art. 52 — lLe conservateur esi tenu d'avoir un re-
gistre de dépdt, ou sont constatées, par numéro d'ordre
et & mesure qu'elles s'effectuent les réquisitions de
formalités et les remises de piéces qui lui sont faites.

Il délivre au requérant sur sa demande, une recon-
naissance, qui rappelle le numéro du registre de dé-
pdt sous lequel chaque réquisition est inscrite. |l ac-
complit les formalités dans l'ordre des réquisitions.

Si les réquisitions concernant le méme immeuble
sont présentées en méme temps il en est fait mention
av registre de dépdt et les droits sont inscrits en con-
currence. S'ils sont exclusifs les uns des autres, le
conservateur refuse !inscription.

Art. 53 — L'ordre de préférence entre les droits
dtablis sur le méme immeuble se détermine par l'ordre
des inscriptions, sauf l'exception prévue au dernier
alinéa de larticle précédent pour les inscriptions en
congurrenge,

Art. 54 — Linscription des droits des incapables
est faite 3 la requéte des tuteurs ou subrogés tuteurs,
et, & défaut, a la requéte des membres du conseil de
famille, du procureur de la République, du consul, des
parents, ou des incapables eux-mémes.

Art. 55. — L'inscription des droits de la femme
mariée se fait & la requéte du mari, ou, & défaut, & la
requéte de la femme, de ses parents ou de ses amis.

Art. 56. — Lorsque !'inscription d'un droit trans-
mis ou constituté entre vifs est requise aprés le déces
du disposant, il peut y étre procédé sur production d'un
bordereau revétu de la seute signature de l'acquéreur.

Art. 57. — Toute transmission ou constitution par
déces de droits réels immobiliers doit étre constatée
par une attestation notariée, Yattestation doit indiquer
obligatoirement si ies successibles ou légataires ont ac-
cepté, et elle doit préciser, éventyellement, les modas-
lités de cettz accepianca.

Eile doit mentionner, le cas échéant, le testament,
la décision judiciaire ordonnant !‘envoi en possessicn,
"acte de délivrance de leg ou la décision judiciaire ste-
reant sur la demande en délivrance.

Siie doit reproduire les clauses de restitution conte-
nues dans les testaments et les restrictions en droit de
disposer dont peuvent étre affectées les transmis-
sions par déces, ainsi gque toutes les clauses suscep-
tibles d'entrainer la révocation de ces transmissions.

Sle doit, enfin, contenir l'identification du défunt
er de chacun des héritiers ainsi que la désignation
complete des immeubles qu'elle concerne.

Art. 58. — lorsqu’une transmission de la propriété
se produit, entre vifs au cours de la procédure d'im-
matriculation, les formatités déja accomplies sont consi-
dérées comme non avenues si la mutation a pour objet
la totalité de l'immeuble.

Si la mutation n’a pour objet qu‘une portion de
'immeuble, la procédure peut étre poursuivie ou
reprise, avec adjonction de l'acquéreur, le bornage et
les publications sont complétés, s'il y a lieu, en consé-
quence.

Le tout a moins que les parties ne soient d’accord
pour suivre la demande telle qu'elle a été introduite,
le nouveau propriétaire se réservant de bénéficier des
dispositions de {"art. 39 de ia présente loi.

Art. 59. — Lorsqu’un droit soumis a la publiciié
est constitué sur I'immeuble au cours de la procédure
d'immatriculation, il est loisible au bénéficiaire, pour
prendre rang et rendre ledit droit opposable aux tiers,
d'effectuer 3 la conservation le dépdt des pieces requi-
ses pour I'inscription. Ce dépdt est mentionné au regis-
tre des oppositions et, au jour de Uimmatriculation, si
I'événement de la procédure le permet, le droit est ins-
crit sur le titre foncier ay rang qui lui est assigné par
le précédent enregistrement.

Art. 60. — U hypothéque résultant d'une promesse
consentie pour garantir un prét accordé en vue de réali-
ser la mise en valeur d'un terrain concédé a titre provi-
soire prend rang aprés date de dépdt de I'acte conte-
nant ladite promesse inscrite & un registre public
spécial tenu par le Conservateur.

Art. 61. — Quiconque prétend & un droit sur un
immeuicle immatriculé peut requérir une prénotation
pour la conservation provisoire de ce droit.

Hors les cas oU la prénotation est reguise en vertu
d'un titre, la réquisition d'une prénotation doit éire
appuyée soir d'un extrait de la demande introduite en
iustice, en vue de la reconnaissance du droit, soit d'une
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ordonnance rendue par le Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de la situation de I'immeuble.

La date de la prénotation fixe le rang de l'inscrip-
tion ultérieure du droit.

Art. 62. — Llorsque la pénotation a été requise en
vertu d’'une auttrisation du Président du Tribunal..de
Grande Instance, son effet cesse si l'inscription défini-
tive n'est pas opérée dans les six mois, ou si une
demande en justice n'a pas été formée et mentionnée
au livre foncier dans te délai d'un mois.

Art. 63. — Tout commandement a fin de saisie im-
mobiliere doit £tre signifié au conservateur de la pro-
priété fonciére, qui V'inscrit sur le titre. A partir de cette
signification, aucune inscription nouvelle ne peut étre
prise sur I'immeuble pendant le cours de la procédure
d’expropriation.

Art. 64. — Toutes les fois qu’une inscription ou pré-
notation est portée sur le titre de propriété, elle doit
'étre en méme temps sur la copie du titre.

Art. 65. — A défaut de production de la copie du
titre foncier, si la réquisition se rapporte & un droit réel
dont la constitution suppose le consentement du pro-
priétaire inscrit, détenteur de la copie, le conservateur
doit se refuser & I'inscription.

Dans les autres cas, le conservateur fait l'inscription
et la notifie au détenteur de la copie avec sommation
d'avoir & la déposer dans un délai maximum d'un
mois.

A défaut de remise de la copie dans ce délai, le Tri-
bunal de Grande Instance, saisi par les parties inté-
ressées, en ordonne le dépdt a peine d'astreinte.

CHAPITRE 11l
des Radiations

Art. 66. — les inscriptions, mentions et prénota-
tiosn faites au livre foncier, peuvent étre rayées en
vertu de tout acte ou tout jugement passé en force de
chose jugée constatant, au regard de toutes les person-
nes iniéressées a raison d'un droit diment rendu public,
la non-existence ou l'extinction du fait ou du droit
auquel elles se rapportent.

Art. 67. — La radiation d’'une prénotation insérée
au livre foncier en vertu d'une ordonnance doit étre
opérée d'office, aprés "expiration des délais indicués
a l'article 62.

Art. 68. — La partie qui veut faire opérer une radia-
tion doit déposer entre les mains du conservaieur un

ion dans ies formes prévues nour ins-

Dot
[S1E

cription.

de rgguis
Le conservateur procede a la radiaiion selon les
reégies prévues pour l'inscription.

CHAPITRE v
de la délivrance de copies de titres

Art. 69. — En cas de perte ou de destruction de la
copie d'un titre de la propriété, le conservaieur ne peut
en délivrer une nouvelle que sur le vu d'une ordon-
nance du Président du Tribunai de Grande instance.

Cette ordonnance doit préciser que la copie initiale
devient nulle et doil étre remise au conservateur au cas
oU elle serait retrouvée.

Toutefois avant de délivrer une copie de titre dans
ces conditions, le conservateur doit en donner avis
quinze jours a l'avance dans le Journal Officiel.

Art. 70. — Le conservateur fait mention, au regis-
tre des titres de propriété, de la délivrance d’une copie
de titre.

La copie ainsi délivrée a la méme valeur et sert aux
mémes objets que la copie originaire.

TITRE TROISIEME
DISPOSITIONS GENERALES

CHAPITRE PREMIER
des morcellements et des fusions d'immeubles

Art. 71. — .La portion distraite d'un immeuble déj3
immatriculé peut, au lieu de faire 'objet d’'un nouveau
titre foncier distinct, étre réunie au titre et au plan
d’un autre immeuble limitrophe ou avec lequel il forme
corps, déja immatriculé, appartenant au méme proprié-
1aiie.

Art. 72. — Divers immeubles contigus limitrophes
ou méme voisins, mais formant corps, faisant l'objet
de titres distincts et appartenant au méme propriétaire,
peuvent étre réunis et faire I'objet d'un titre et d'un
plan unique.

Il en est de méme pour des parcelles distraites, en
méme temps, de différents immeubles voisins, qui
peuvent étre réunies entre elles ou au plan et au titre
d'un auire immeukle immatriculé, appartenant au méme
propriétaire, si elles sont limitrophes ou forment corps
avec lui.

Art. 73. — Nécessairement, les droits réels et char-
ges foncieres existant sur les immeubles ou portions
d'immeubies morcelés ou fusionnés sont, le cas ¢chéant,
mentionnés sur les nouveaux titres.

CHAPITRE 1t
des documents justificatifs de mentions sur les livres
fonciers — du domicile des parties

Art. 74. — Les écrits poriant constitution, transmis-
sion, modificaiion ou extinction de droits réels ou
charges foncieres, produits et déposés aux fins de
mentions sur les livres fonciers, doivent contenic autre
les éléments essentiels des actes et contrats y relatifs,
les rom =2t prénoms des parties contractanies laurs
qualités. ‘=ur €tat civil avec le nom de 'époux, 2 date
de mariage. ie récime adopté. i defe du contral, le
nom et résidence de i'officier pubiic qut i's regu, leur
domiciie avec <&iection de domicile au siege de la
Conservation dans ¢ cas ou ies parties n'auraient pas
leur domicile dans le ressort, enfin ies noms et &
situation des immeubles objets desdits écrits, ainsi que
les numéros des titres fonciers.

Art.75. — les parties scni tenues, le cas échéant,
sur la demande du Conservateur, de préciser par une
réquisition spéciale, datée et signée des intéressés ou
du Conservateur au cas oU ils ne sauraient signer leur
zualité, leur capacité. leur état civil, la nature, I'objet,
le fondement, I'étendue, la portée et la valeur du droit
a inscrire.

Art. 76. — Tout requérant, tout intervenant ou op-
posant, toute personne au nom de laquelle une ins-
cription ou mention es! requise sur les livres fonciers



20 septembre 1964. ¢« JOURNAL OFFICIEL » DE

LA REPUBLIQUE GABONAISE 15

doit, obligatoirement, faire élection de domicile au
si2ge de la Conservation, s'il n'a pas son domicile réel
dans le ressort de ladite Conservation.

A défaut, toutes les notifications ou significations
lui seront valablement faites au Parquet du Procureur
de la République.

CHAPITRE HI
des inscriptions ou mentions sur les livres fonciers

Art. 77. — Dans tous les cas oU des écrits, déposés
a la Conservation aux fins de mentions sur les livres
fonciers, nécessitent une opération tooographiciw Lida-
table, ils peuvent, néanmoins, &tre inscrits siir les livres
fonciers avant I'exécution de cette opération, soit sur
réguisition écrite des intéressés, soit d'office, si ie
Conservateur est saisi d’une nouvelle demande régu-
liere d'inscription intéressant I'immeuble. Dans ce cas,
toutes mentions utiles sont portées pour prendre rang,
sur les livres fonciers, sous réserves expresses des opé-
rations topographiques a effectuer qui sont mention-
nées par la suite & leur date aux titres intéressés. Les
copies de tirres sont conservées par le Conservateur
jusqu'a l'achévement de toutes ies formaiités régle-
mentaires.

Art. 78. —— Tout droit, pour étre inscrit, doit é&tre
tenu directement du titulaire de linscription précé-
demment prise. En conséquence, dans les cas oU un
droit réel immobilier ou charge fonciére a fait I'objet
de plusieurs mutations ou conventions successives, la
derniére mutation ou convention ne pourra étre ins-
crite avant toutes les précédentes.

CHAPITRE 1V
des omissions, des irrégularités, des nullités

Art. 79. — Lorsque des omissions, des erreurs ou
des irrégularités ont été commises dans le titre foncier
ou les mentions subséquentes y relatées, les parties
peuvent en demander lg rectification.

En cutre, le Conservateur peut toujours rectifier
d’'office les irréguiarités, omissions ou erreurs consta-
tées dans les titres ou qui proviendront des documents
et spécialement des plans ayant servi & I'établissement
du titre ou a toutes mentions subséquentes. Ces recti-
fications sont notifiées, le cas échéant, au porteur du
duplicata du titre avec sommation d'avoir a apporter
ce duplicata pour sa mise en concordance avec le titre.

Dans tous ‘les cas, les premiéres inscriptions sont
laissées intactes et les corrections sont inscrites & la
date courante. )

Art, 80. — Si le Conservateur refuse de procéder
aux rectifications requises ou si les parties n’acceptent
pas les rectifications opérées, le Tribunal statue par
iugement rendu en Chambre du Conseil.

CHAPITRE V
des registres de conservation
Art. 81. — Le Conservateur de la propriété fonciere
tient :

1> Un registre des formalités préalables 3 I'immatri-
cuiation ;

2° Le registre des oppositions & l'immatriculation
orévu a l'article 20 de la présente loi

3° Le registre spécial des promesses .d’hypothéques
prévu a l'article 60 de la présente loi ;

4° Le registre des dépdts prévu a I'article 52 de la
présente loi ;

5° Le registre des titres de propriété, dit livre fon-
cier, prévu a larticle 30 de la présente loi ;

6° Un fichier alphabétique des titulaires de droits
réels et des baux inscrits ;

7° Un fichier alphabétique des propriétaires ;

8° Un fichier des tiires de propriété.

Art. 82. — Le registre des dépdts est tenu en dou-
ble exemplaire ; il est arrété chaque jour par le Conser-
sateur. 1 dot &tre teny sans grattage, surcharge ni
interligne ; toute rature, s'il y a lieu, est faite au moyen
d'un trait & 'encre, avec approbation en marge ou 3
la fin des textes. Les renvois sont toujours approuves.
L'un des exempilaires est déposé sans frais et dans les
trente jours qui suivent sa ciéture au Greffe du Tri-
bunal de Grande Instance du lieu de la Conservation.

Le jour méme de la réception du registre, le Greffier
dresse acte de dépdt et en fait parvenir une copie au
Conservateur.

Il est interdit au Greffier d’en donner connaissance
3 toute autre personne qu’aux membres des juridictions
et au Conservateur de la propriété fonciére.

Art. 83. — En cas de destruction des regisires de
dépdt de la Conservation, les doubles conservés au
Greffe du Tribunal sont immédiatement remis, contre
récépissé, au Conservateur de la propriété fonciére,
qui procéde 3 la reconstitution de ces registres sans
qu'il puisse en résulter aucune charge nouvelle pour
les parties. Cette reconstitution a lieu, dans la méme
forme, au cas de destruction des doubles gardés au
Greffe du Tribunal.

Art. 84. — Tous les registres tenus par le Conser-
vateur sont cotés et paraphés par chaque page, par
premiére et derniére, par le Président du Tribunal de
Grande Instance du lieu de la conservation.

Art. 85. — Tous documents délivrés par le Conser-
vateur doivent étre revétus, a ¢6té de sa signature, du
sceau officiel de son bureau.

CHAPITRE VI
Consultation des livres et documents fonciers

Art. 86. — Toute personne peut obtenir les rensei-
gnements consignés aux livres fonciers ou figurant aux
plans des immeubles immatriculés ou renfermés dans
les dossiers correspondants aux titres fonciers et dans
les archives de la Conservation, moyennant le paiement
des droits réglementaires.

Art. 87. — A cet effet, les intéressés présentent au
Conservateur de la propriété foncieére une réquisition
tendant 3 la délivrance suivant le cas :

D'un certificat constatant la concordance d'un fitre
foncier et du duplicata dudit titre ;

De la copie d'un titre foncier et des mentions y consi-
gnées ou des seules mentions spécialement désignées
dans la réquisition des intéressés ;

D'un certificat de non-inscription ;

De ia copie authentique, faisant foi en justice, de
tous actes ou autres documenis déposés au dossier
d'un immeuble immatriculé ;
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De la copie ou extrait de plans intéressant les pro-
priétés immatriculées déposés dans les archives fon-
creres.

Art. 88. — Dans le cas oU les intéressés ne savent
pas signer, ies réquisitions a fin de délivrance de ces
divers documents sont’ établies et signées pour ordre
par le Conservateur.

Art. 89. — Lle Conservateur pourra également, sur
réquisition régulier~ indiquer & titre de simple ren-
seignement, les noms  ‘es numeéros des tires et la
situation sommaire des immeubles inscrits au nom d'un
propriéiaire nominativement désigné avec ses ncm.
prénoms 1 @état civil ou sur lesquels une méme per-
sonne, désignée dans les mémes conditionswurait des
droits reels immobiiiers.

Art. 90. — Communication pourra encore étre don-
née au public, moyennant le versemeni d'un droil de
recherche, des titres fonciers que les intéressés dési-
gneront par écrit, mais toujours en présence du Conser-
vateur ou d'un de ses agents et sans gu’aucune copie
ou extrait puisse en étre prélevé.

. .= ti x dispositions des arti-
c'IAeré pgrzécéde%atrs Sseront faites ars(alpt%ltecr)nént foeom
munication de rirres, toute deélivrance de renseigne-
ments ou de copies de documents fonciers qui seront
demandés par les Administrations Publiques agissan?
dans un but d'utilité générale et pour les besoins du
service.

CHAPITRE VI
des bornages et des plans fonciers

Art. 92. — La fixation du périmétre des propriétés
a immatriculer doit &tre effectuée par des bornes, 3
défaut des limites naturelles présentant un caractére
de fixité absolfue.

Les bornes sont piacées au moins & chacun des som-
mets du polygone formé par I'immeuble. Elles peuvent
étre marguées sur des rochers fixés au sol, ou des cons-
tructions présentant toutes garanties de solidité.

Les bornes placées en terre doivent &ire en pierre
taillée ou en ciment. La hauteur de ces bornes devra
8tre au moins de 0,50 m, leur base étant assez volu-
mineuse pour qu'elles soient trés solidement fixées
au sol ; la téte quadrangulaire aura au moins 0,10 m
de c6té. La fourniture, le transpcrt et la mise en place
des bornes ainsi que tous les frais de débroussaille-
ment, s'il y a lieu, seront toujours & la charge des re-
quérants et devront étre assurés par leurs soins.

Art. 93. — Les bornes de triangulation ou les repé-
res placés, lorsque "exécution du plan nécessite |'éta-
blissement de points de triangulation ou de repéres
fixes, seront également & la charge des requérants. lLes
bornes seront en pierre, du méme modele que celles
du périmetre.

Art. 94, — les plans de propriété sont dressés 3
I"échelle réglementaire conformément aux instructions
techniques qui seront données aux géometres. Ceux-
ci mentionnent sur leurs plans la date du levé du
terrain. lis les datent et les signent dés leur achevement.
Il est toujours procédé en.méme temps, aux opérations
nécessaires en vue de leur. rattachement aux points de
triangulation les plus voisins ou & des points fixes,
convenablement choisis, susceptibles eux-mémes d’étre
rattachés a la triangulation générale.

Art. 95. — Les plans définitifs & annexer aux titres
fonciers correspondants sont revétus d’une mention
réguliere d'annexe datée et signée par le Conservateur.
Toutes mentions ou annotations ultérieures portées sur
ces documents sont visées par le Conservateur.

Art. 96. — || est en outre procédé, au fur et & me-
sure de l'exécution des plans fonciers et en tout cas
lors de leur vérification réguliére, & la confection de
nazees fonciéres cadastrales ou tableaux d'assemblage
de=tinds a recevoir le rapport successif des plans parti-
culiers rattachés aux points de triangulation en vue de
fa constitution progressive du cadasire correspondant
aux livres fonciers.

TITRE QUATRIEME
DES OBLIGATIONS ET DE LA RESPONSABILITE
DU CONSERVATEUR

Art. 97. — Hors les cas prévus par la loi, le Conser-
vateur ne peut ni refuser ni retarder 'exécution d’une
formalité régulierement demandée sous peine de dom-
mages intéréts.

Art. 98. — Les mentions de dépdt sont faites sur les
registres de suite, sans aucun blanc ni interligne sous
peine de dommages-intéréts.

Art. 99. — Le Conservateur est personnellement res-
ponsable du préjudice résultant :

1° De I'omission sur ses registres d’une inscription,
mention, prénotation ou radiation réguligrement
demandée ;

2° De V'omission, sur les états ou certificats délivrés
et signés par lui, d’'une ou plusieurs inscriptions, men-
tions, prénotations ou radiations portées sur le tit.e
foncier & moins qu’il ne soit exactement conforme aux
réquisitions des parties ou que I'omission provienne de
désignations insuffisantes ne pouvant lui étre im-
putées ;

37 Des irrégularités et nullités des inscriptions, men-
tions, prénotations ou radiations portées au livre foncier.

Art. 100 — Le Conservateur est tenu de se confor-
mer dans 'exercice de ses fonctions 3 joutes lfes dis-
positions de la présente loi sous peine d'une amende
de 10.000 francs par contravention.

TITRE CINQUIEME

DISPOSITION TRANSITOIRE

Art. 101, — les procédures d'immatriculation en
cours d'exécution lprs de la publication de la présente
loi se dérouleront selon les régles précédemment en
vigueur.

TITRE SIXIEME
DISPOSITIONS FINALES

Art. 102. — Des décrets détermineront, en tant que
de besoin, les mesures de toute nature nécessaires a
application de la présente loi.

Art. 103. — La présente loi, qui abroge toutes dis-
positions antérieures contraires, sera exdcutée comme
loi de I’Etat.

Libreville, le 8 mai 1963.
Léon MBA
Par le Président
de la Républigue,
Le Ministre des Finances,
NTOUTOUME OBAME Lubin
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